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Cilj nastavne jedinice:

Da se razume znacaj geodezije u prostornom
planiranju i urbanizmu



Uvod

e Svaka ozbiljnija aktivnost u oblasti
urbanistickog i prostornog planiranja pocinje
prikupljanjem podataka o prostoru.

 Potreba za integrisanim podacima o prostoru

 Blagovremeno raspolaganje objektivnim
informacijama, pri tome jos i u digitalnoj
formi, omogucuje efikasno i kvalitetno
planiranje.



Uvod

e Uvodjenje katastra nepokretnosti predstavlja prvi
praktican korak u razvoju i funkcionisanju integrisanog
sistema sa podacima o prostornim informacijama.
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Razvoj katastarskih sistema kroz istoriju



Uvod

 Razvoj modernog drustva jedino je moguc ako
se detaljno poseduju informacije o prostoru
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Katastar nepokretnosti

e Katastar nepokretnosti je prostorni informacioni sistem
pod upravom Republickog geodetskog zavoda. To je
javna evidencija o nepokretnostima i pravima nad
njima

e Katastar nepokretnosti sadrzi podatke o katastarskim
parcelama, u pogledu polozaja, povrsine, nacina
koris¢enja, bonitetu, katastarskoj klasi i katastarskom
prihodu, podatke o zgradama, stanovima i poslovnim
prostorijama, kao posebnim delovima zgrada, kao i
podatke o pravima nad njima, nosiocima tih prava,
teretima i ogranicenjima



Katastar nepokretnosti
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Katastar nepokretnosti

Osnovni koncept podrazumeva digitalizaciju
oshovnih baza podataka o prostoru
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Katastar nepokretnosti

 On objedinjuje sledece podatke o prostoru:
— Fizicke podatke
— Pravne podatke
— Ekonomske podatke

e Katastar nepokretnosti je na parceli zasnovan
sistem. Graficki prikaz ovih parcela je katastarski
plan koji pokazuje relativan polozaj svih parcela u
datoj oblasti. Katastarski planovi su obicno u
razmeri od 1:500 do 1:5000. Katastarski planovi u
glavnom se nalaze u analognom obliku, malo je
prevedeno u digitalni oblik.



Pokazatelji dobrog funkcionisanja
katastra

e Karakteristike svakog katastarskog sistema i
sistema registracije su:
— Azurnost
— Sigurnost
— Dostupnost
— Odrzivost



Pokazatelji dobrog funkcionisanja
katastra

 Azurnost podrazumeva da sistem treba da
obezbedi sve informaciju pravovremeno u sto
kracem roku nakon sprovedenih promena
vezanih za parcelu kao sto su njene granice,
povrsina, koris¢enje, vlasnistvo, itd.

e Sigurnost podrazumeva istinitost i
verodostojnost svih dostupnih podataka.
Sistem takode mora biti siguran od upada
neovlascenih lica i fizickog unistenja.




Pokazatelji dobrog funkcionisanja
katastra

 Dostupnost sistema podrazumeva da se u
okvirima ogranicenja koja obezbeduju pravnu i
licnu zastitu obezbedi efikasan pristup svim
korisnicima.

e Odrzivost podrazumeva da sistem treba da
sadrzi mehanizme za reviziju ciljeva i
procedura kao i potrebnu kadrovsku
osposobljenost potrebnu za izvrSenje
odredenih funkcionalnih zadataka.



Pokazatelji dobrog funkcionisanja
katastra

e 7Za ispunjavanje ovih ciljeva neophodno je da
katastarski sistem ispuni sledece zahteve:
— Tehnicke
— Organizacione
— Institucionalne



Pokazatelji dobrog funkcionisanja
katastra

* Tehnicki zahtevi podrazumevaju:
— Razvoj baze podataka
— Prostorni referentni okvir
— Digitalne katastarske planove

— Standard preklapanja katastarskih planova sa drugim
prostornim informacijama

— Standard povezivanja parcele sa drugim podacima od
znacaja za parcelu

— Koris¢enje odgovarajuce tehnologije radi efikasne
distribucije podataka



Pokazatelji dobrog funkcionisanja
katastra

e Organizacioni zahtevi podrazumevaju:
— Razvoj standarda za organizaciju podataka

— Razvoj standarda i procedura za razmenu
podataka

— Odgovarajuce kadrove i dobru sistematizaciju

— Dobru vezu katastarskih podataka i drugih
prostornih podataka za koje su nadlezne druge
Institucije | organizacije



Pokazatelji dobrog funkcionisanja
katastra

e Institucionalni zahtevi podrazumevaju:
— Dobar korisnicki servis
— Politicku podrsku
— Strucnu podrsku
— Finansijsku podrsku
— Blagovremeno sprovodenje pravnih reformi
— Dobru zemljisnu politiku



Katastar nepokretnosti

* Pored katastarskog plana katastar nepokretnosti takode
sadrzi i alfanumericke podatke neophodne za svaki
informacioni sistem o prostoru. Podaci od interesa za
sprovodenje prostornog planiranja, a Cine deo katastra
nepokretnosti obuhvataju:

— Parcele (polozaj, povrsina, granice, koordinate)

— Zgrade i druge objekte (polozaj, povrsina, spratnost, stanovi,
koordinate)

— Prava vlasnistva (prava posedovanja, koris¢enja, zakupi,
hipoteke)

— Vrednost nepokretnosti (poreska vrednost, ekonomska
vrednost, dodatna vrednost)

— Poljoprivredne podatke (koris¢enje zemljista-kultura, kapacitet)
— Vodove (vodovod, kanalizacija, elektri¢ni vodovi, komunikacije)



Mogucnosti koris¢enja digitalnog katastarskog
plana i baza podataka katastra nepokretnosti

Efekti do sada
obavljenog posla na
formiranju digitalnog
katastarskog plana i
katastra nepokretnosti
bili bi polovicni ako bi se
koris¢enje ove
integrisane evidencije o
prostoru svelo samo na
katastarske potrebe
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Digitalni katastarski plan



Mogucnosti koriscenja digitalnog katastarskog
plana i baza podataka katastra nepokretnosti

Moguénost preklapanja
digitalnog katastarskog plana sa
orto-foto planom

Orto-foto plan



Mogucnosti koris¢enja digitalnog katastarskog
plana i baza podataka katastra nepokretnosti
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Mogucnost preklapanja digitalnog katastarskog
plana sa orto-foto planom

Ovo je moguce kada je digitalni katastarski plan uraden na
platformi koji poseduje takav model vektorskih podataka koji je
potpuno nezavisan od rasterskog, sto znaci da alternativno vodenje
rasterske dokumentacije ni¢im ne ugrozava vektorske podatke

Tada postoji puna sloboda u izboru formata rasterske podloge,
njene orjentacije i sadrzaja

Ove dve strukture podataka su medusobno povezane svojom
jednoznacnom geografskom lokacijom, koja obezbeduje korektno
geometrijsko mesanje sadrzaja

Za sve korisnike digitalnog katastarskog plana ovo je izuzetno vazno

jer na taj nacin na osnovama digitalnog katastarskog plana svaki
korisnik moze formirati svoju bazu geometrijskih podataka



Distribucija digitalnog katastarskog

plana
e Periodicna distribucija podataka putem
digitalnih medija
e Distribucija putem lokalne raCunarske mreze i
INTRANET-a

e Distribucija putem globalne svetske mreze
INTERNETA



Zakljucak

0 znacaju i funkcionisanju katastarskog sistema i sistema registracije
napisan je veliki broj radova, studija i doneto vise znacajnih
dekleracija od strane relevantnih medunarodnih institucija
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Zakljucak

z svih ovih radova mogu se izdvojiti pet
cljucnih aspekata za dobro funkcionisanje
Katastra i1 sistema registracije:

— Politicki aspekt

— Zakonodavni aspekt
— Organizacioni aspekt
— Finansijski aspekt

— Tehnoloski aspekt



Zakljucak

e Postoji paralela izmedu katastra i sistema
registracije i politickog uredenja drzave.

o Sto je stepen demokratije vedi bolji je |
katastarski sistem.

e Katastarski sistem ocCigledno ide ruku pod ruku
sa politickim uredenjem drzave.



Zakljucak

e Zakonodavni aspekt je klju¢an za zastitu prava ljudi koji
poseduju imovinu.

e Postoje razlike u katastarskim sistemima vezano za
pravnu regulativu.

e Organizacioni aspekt je najkriticniji kod funkcionisanja
katastarkog sistema i sistema registracije pogotovo ako
postoje nadleznosti razlicitih institucija za premer i
registraciju vlasnistva. U mnogim drzavama ove dve
funkcije su objedinjene u okviru jednog organa alii u
tom slucaju postoji razlika u nadleznostima izmedu
geodeta i pravnika. Najbolji pokazatelj dobre
organizacije je zadovoljan korisnik.



Zakljucak

e Finansijski aspekt je kljucan za funkcionisanje i
unapredenje sistema. Radi unapredenja funkcionisanja
katastra i sistema registracije mnoge drzave su
realizovale razvojne projekte koji su finansirani od
strane WB. Projekti su realizovani da bi se sistem ucinio
efikasnijim i odrzivim tj. da bi mogao da se finansira i
razvija iz sopstvenih prihoda.

 Tehnoloski aspekt podrazumeva potpunu primenu
novih tehnologija u prikupljanju, obradi, Cuvanju i
distribuciji podataka. Papir i olovka u katastru odavno
bi vec trebalo da su nestali, kako se sugerise u
dokumentu Katastar 2014.



